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Zatgcznik nr 1 do SWZ

Petnienie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nad realizacjg zadania pn.

»,Modernizacja Poradni Zdrowia Psychicznego dla Dorostych Dolnoslaskiego Centrum Zdrowia
Psychicznego Sp. z 0.0. we Wroctawiu”

Szczegoétowy opis przedmiotu zamdwienia

1. Przedmiotem zamodwienia jest petnienia funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w
rozumieniu ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025 poz. 418 ze zm. )
nad prawidtowoscia realizacji zadania inwestycyjnego pn.: ,,Modernizacja Poradni Zdrowia
Psychicznego dla Dorostych Dolnoslaskiego Centrum Zdrowia Psychicznego Sp. z 0.0. we
Wroctawiu”.

realizowanego w ramach projektu obejmujacego roboty budowlane wraz z niezbednymi
instalacjami i dostosowaniem budynku do obowigzujgcych przepisdw oraz potrzeb osdb ze
szczegblnymi potrzebami.

Zakres robét budowlanych obejmuje w szczegdlnosci:

e remont 12 pomieszczen, w tym gabinetéw terapeutycznych, lekarskich, gabinetu
zabiegowego, rejestracji, archiwum oraz pomieszczen sanitarnych,

e remont i modernizacje ciggéw komunikacyjnych (korytarzy oraz klatki schodowej),

e wykonanie robdt wykonczeniowych,

e roboty instalacyjne,

e remont elewacji budynku,

e dostosowanie obiektu do wymagan dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

e nadzor nad wykonaniem instalacji monitoringu wizyjnego obejmujgcego kamery IP,
rejestrator, okablowanie i konfiguracje systemu.

2. Opis przedmiotu zaméwienia
2.1.Do podstawowych obowigzkdw Inspektora Nadzoru nalezy:

a) kontrolowanie poprzez staty nadzér sprawowany w godzinach wykonywania robot i
rozliczanie budowy od strony kosztowej, potwierdzanie wykonanych przez Wykonawce
robdt oraz ich zakresu finansowego;

b) potwierdzenie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad, a takze, na zgdanie
Zamawiajgcego, kontrolowanie rozliczert budowy;

c) uczestniczenie w spotkaniach i naradach budowy organizowanych przez Zamawiajgcego w
trakcie trwania inwestycji;

d) reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;



e)

f)

h)

sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt i wbudowanych wyrobéw budowlanych, a w
szczegblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych i
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

sprawdzanie i odbidr robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych;
ujawnianie wystepujacych na nadzorowanej budowie nieprawidtowosci i im
przeciwdziatanie. W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robét z dokumentacjg
projektowg, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych
materiatdw, wad w wykonywaniu robdt lub w prowadzeniu robét w sposdb mogacy narazic
Zamawiajgcego na straty, inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i w
porozumieniu z Zamawiajgcym podejmuje odpowiednie decyzje, ktére wpisuje do
dziennika budowy i zawiadamia o nich na pi$mie Zamawiajgcego, Wykonawce robdt;
potwierdzanie aktualnego stanu robdét w razie przerwy w robotach oraz w innych
wypadkach, gdy zajdzie potrzeba ustalenia ilosci, jakosci i wartosci robdt w zakresie
niezbednym do rozliczenia Wykonawcy robét z Zamawiajgcym,

przygotowanie danych rzeczowych i finansowych niezbednych do czesciowych i koncowego
rozliczenia inwestycji;

nadzor i wyegzekwowanie usuniecia wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioréw
czesciowych i koncowego robot

weryfikacja dokumentacji powykonawczej wraz z jej akceptacjg i zatwierdzeniem;
opracowanie opinii dotyczgcych wad przedmiotu odbioru uznanych za nie nadajgce sie do
usuniecia;

uczestniczenie w kontrolach prowadzonych przez wtasciwe organy nadzoru oraz inne
instytucje kontrolujgce projekt i wspdtudziat przy realizacji ewentualnych zalecen
pokontrolnych;

udziat w pracach komisji powotanych do dokonania przegladéw gwarancyjnych dla
zrealizowanej inwestycji, objetej petnionym nadzorem

wykonywanie innych czynnosci wynikajacych z umowy i z ustawy Prawo budowlane.
Przygotowanie, na zgdanie Zamawiajgcego, wszelkich informacji i wyjasnien zwigzanych z
realizacjg zamdéwienia w wyznaczonym przez niego terminie,

Rzeczowe i finansowe rozliczenie robdt wynikajgcych z zawartej umowy w zakresie
weryfikacji i akceptacji protokotéw odbioru,

Przygotowanie dokumentacji do ewentualnego postepowania sgdowego (ekspertyzy

itp.),

3. Zachowanie poufnosci informacji

2.2 Analiza dokumentacji i uczestnictwo w postepowaniu przetargowym wytaniajagcym Wykonawce
prac budowlanych

Zamierzeniem Zamawiajgcego jest, aby Wykonawca niniejszego zamdwienia, rozpoczat swiadczenie
ustug z wyprzedzeniem przed rozpoczeciem robdét budowlanych.

a) Wykonawca swiadczacy niniejszg ustuge zidentyfikuje ryzyka i potencjalne problemy, ktére

mogg wystgpi¢ podczas realizacji Projektu i zaproponuje sposoby rozwigzywania tych
probleméw,



2.3.

1)

2)

b)

Wyniki analizy dokumentacji oraz analizy ryzyka i sugerowanych rozwigzan zawarte zostang w
raporcie wstepnym, ktéry nalezy przekazaé¢ Zamawiajagcemu.
Wykonawca $wiadczacy niniejszg ustuge bedzie czynnym uczestnikiem postepowania
przetargowego stuzgcego wytonieniu wykonawcy prac budowlanych w tym w szczegdlnosci:
a. bedzie wudziat odpowiedzi w zakresie technicznym dotyczacym rozwigzan
budowlanych, projektu architektonicznego, realizacji prac ect.,
b. bedzie uczestniczyt w ocenie ofert ztozonych w postepowaniu na wykonanie prac
budowlanych

Koordynacja pracy.
Wykonawca niniejszego zamodwienia:

Dziata w Scistej wspdtpracy z osobg odpowiedzialng za projekt ze strony Zamawiajgcego, ktérg
wskaze Zamawiajgcy, majac zawsze na wzgledzie pomysine ukonczenie Projektu zgodnie z
dokumentacja, w sposdb poprawny jako$ciowo w przewidzianych terminach i budzecie.
Wspiera Zamawiajgcego we wszystkich czynnosciach technicznych, administracyjnych i
finansowych zwigzanych z realizacjg uméw na roboty budowlane,

Zapewni statg wymiane informacji z Zamawiajagcym. Czas i sposdb wymiany informacji
dostosuje do wymagan Zamawiajgcego;

Zapobiega roszczeniom Wykonawcow robot;

Identyfikuje, wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, ryzyko powstania potencjalnych roszczen ze
strony Wykonawcow robot i stron trzecich oraz informuje o tym Zamawiajgcego, wskazuje
sposoby zapobiegania tym roszczeniom;

Powiadamia Zamawiajagcego o wszelkich roszczeniach Wykonawcéw robdt oraz
rozbieznosciach miedzy dokumentacjg Zamawiajgcego, a stanem faktycznym na terenie
budowy;

Rozpatruje roszczenia Wykonawcéw robodt i przedstawia je Zamawiajagcemu wraz z opinig i
propozycja rozwigzan zapobiegajgcych ewentualnym roszczeniom;

Bierze czynny udziat w rozwigzywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczen oséb trzecich
wywotanych realizacjg Projektu, proponuje dziatania minimalizujgce ich negatywny wptyw na
realizacje Projektu;

Whioskuje o usuniecie z terenu budowy kazdej osoby zatrudnionej przez Wykonawcow robot,
ktdra zachowuje sie niewtasciwie lub jest niekompetentna lub niedbata w swojej pracy;
Wystawia opinie dotyczacg jakosci wykonanych robdt do raportu sporzadzonego przez
wykonawce robét.

Sprawdza i akceptuje rozliczenia Wykonawcy robdét oraz pilnuje ich terminowego
przedktadania Zamawiajgcemu.

Wykonawca niniejszego zamodwienia poprzez Kierownika Zespotu Nadzorujgcego bedzie

whioskowa¢ wraz z uzasadnieniem o:

Wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej — do Projektanta;

Przeprowadzenie niezbednych badan i pomiaréw arbitrazowych lub ekspertyz przez niezalezng
jednostke, jezeli bytoby to wymagane okolicznosciami;

Zlecenie usuniecia wad stronie trzeciej w przypadku, gdy Wykonawcy robot nie usung ich w
wyznaczonym terminie;



3)

Zmiane terminu wykonania robat i ustugi, kiedy zmiana taka nie wynika z winy czy zaniedban
Wykonawcéw robét;

Wydanie Wykonawcy robdt polecenia przyspieszenia lub opdznienia tempa robdt, jesli bedzie
miato to wptyw na zachowanie umownych termindéw realizacji Projektu

Wstrzymaniu czesci lub catosci robét w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia lub
dziatan niezgodnych z warunkami technicznymi, oraz umowg i SWZ — do Wykonawcy Robét;
Zmiane 0s6b wyznaczonych przez Wykonawce robét do realizacji Projektu.

Wykonawca niniejszego zamowienia i osoba odpowiedzialna za projekt ze strony

Zamawiajacego beda akceptowac:

4)

2.4.

przedstawiony przez Wykonawce robdt harmonogram i rozliczenia rzeczowo-finansowe robaét;
materiaty i urzagdzenia uzyte przez Wykonawce robdét do realizacji przedmiotu zamoéwienia;
miejsca sktadowania i zagospodarowania odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia robdt
budowlanych,

Wykonawca niniejszego zamodwienia zapewni:

W przypadku zaistnienia sytuacji konfliktowych miedzy innymi, gdy wszczety zostanie spor
sgdowy (miedzy Zamawiajgcym, a Wykonawcami: roboét), dotyczacy realizacji Projektu, udzieli
wsparcia Zamawiajgcemu, poprzez przedstawienie wyczerpujgcych informacji i wyjasnien
dotyczacych sporu oraz zajecie jednoznacznego, zgodnego ze stanem faktycznym stanowiska,
co do przedmiotu sporu.

Petnienie nadzoru.

Wykonawca — jest upowazniony i zobowigzany do:

1.

Prowadzenia statego nadzoru inwestorskiego nad wszystkimi robotami budowlanymi objetymi
umowgq na roboty budowlane i kontrole nad wykonywanymi pracami w petnym zakresie
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo Budowlane i specyfikacji technicznych,
warunkéw zawartych uméw i SWZ.

Nadzorowania wykonywania robdt zamiennych;

Wydania polecenia Wykonawcy robét odnosnie wykonania badan materiatéw lub robdt
budzacych watpliwos¢ co do ich jakosci;

Nieskrepowanego dostepu do terenu budowy oraz wszelkich miejsc, gdzie materiaty i
urzadzenia beda pozyskiwane, wytwarzane, montowane, sktadowane lub przygotowywane do
wbudowania oraz kontroli sposobu wytwarzania, montowania oraz sktadowania i
przechowywania materiatow;

Prowadzenia regularnych inspekcji na terenie budowy w celu sprawdzenia jakosci
wykonywanych robét oraz wbudowywanych materiatow, zgodnie z wymaganiami specyfikacji
technicznych, dokumentacji projektowej oraz praktyka inzynierska;

Weryfikowania i zatwierdzania rysunkéw wykonawczych sporzadzanych przez Wykonawce
robot;

Czuwania nad realizacjg elementéw robét zwigzanych z ochrong srodowiska, wspdtpracy z
lokalnymi organizacjami ekologicznymi, stuzbami Konserwatora Zabytkéw; organami lokalnej
administracji,

Kontrolowania przestrzegania przez Wykonawce robdt zasad bezpieczenstwa pracy oraz
utrzymania porzadku na terenie budowy;



10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

2.5.

1)

Kontroli zgodnosci oznakowania i zabezpieczenia robdt z zatwierdzonym projektem
tymczasowej organizacji ruchu;

Kontroli przestrzegania przez Wykonawce robét regut bhp, w tym zgodnosci z zasadami Brd,
Sprawdzenia wykonanych robét i powiadamiania Wykonawcy robét o wykrytych wadach oraz
okreslenia zakresu koniecznych do wykonania robét poprawkowych;

Niezwtocznego reagowania na niewtasciwe dziatania Wykonawcow, ktére mogg miec
negatywny wptyw na bezpieczenstwo i realizacje Projektu,

Udzielania Zamawiajgcemu i Wykonawcy Robdt wszelkich dostepnych informacji i wyjasnien
dotyczacych Projektu;

Uzyskiwania od projektanta, za zgodg Zamawiajgcego zgody na zmiany w zakresie projektu
budowlanego,

Odbioru robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu;

Uczestnictwa w czynnosciach zwigzanych uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
wymaganych w ramach Projektu.

Kontrola rozliczen.

Wykonawca przez caty okres realizacji zamdwienia zobowigzany bedzie monitorowac postep

robot poprzez sprawdzenie ich rzeczywistego zaawansowania i zgodnosci realizacji z obowigzujgcymi
przy realizacji Projektu harmonogramami, warunkami zawartych umow i SWZ w tym miedzy innymi:

2.6

prowadzenia biezgcej kontroli Projektu,

sprawdzenie i akceptowanie tabel rozliczeniowych Wykonawcy robot do odbiorow
czesciowych i ostatecznych, sprawdzanie ich zgodnosci z dokumentacjg techniczng,
zatwierdzonym harmonogramem, warunkami umowy i SWZ oraz rzeczywistym
zaawansowaniem robot,

dokonywania obmiaru i odbioru technicznego wykonanych robdt;

przygotowania do odbioru czesciowego, technicznego i odbioru terenu oraz ostatecznego
robot, sprawdzenia kompletnosci i prawidtowosci przedtozonych przez Wykonawcoéw robot
dokumentéw wymaganych do odbioru oraz uczestnictwo w odbiorze robdét;

rozliczenia umoéw o roboty budowlane w przypadku jej wypowiedzenia;

wystawiania wszelkich niezbednych dokumentéw zwigzanych 2z realizacja Projektu
wymaganych przez Zamawiajgcego;

Monitoring.

Wykonawca, przez caty okres realizacji zamdwienia, zobowigzany bedzie prowadzi¢
monitoring postepu robdt oraz biezgcg analize sytuacji zwigzanej z realizacjg Kontraktu,
identyfikowaé wszelkie problemy ryzyka i zagrozenia dla pomyslnego (w ramach zatozonego
terminu i budzetu) przebiegu projektu.

W przypadku wykrycia wszelkich probleméw i zagrozen, podejmie witasciwe czynnosci w
zakresie jego kompetencji lub sformutuje konkretne zalecenia/sugestie dla Zamawiajgcego
odnosnie podjecia okreslonych dziatan.

Wykonaweca niniejszego zamodwienia, w szczegdlnosci, gdyby postep robét budowlanych nie
byt zadawalajacy, poinformuje Zamawiajgcego o wszystkich srodkach, ktére nalezy podjgé w
celu zaradzenia zaistniatej sytuacji oraz wypetnienia zobowigzan wynikajacych z uméw o
roboty budowlane.

Wszelkie wnioski formutowane przez Wykonawce dla Zamawiajgcego powinny zawieraé
wyczerpujgce uzasadnienie (oparte w zaleznosci od sytuacji na analizie np. harmonogramu,
dokumentéow kontraktowych, kosztéw, sytuacji rynkowej, powszechnie obowigzujgcych



przepiséw prawa itp.) z konkretnymi i jednoznacznymi rozwigzaniami (co nie ogranicza
mozliwosci formutowania innych rozwigzan). W przypadku niewyczerpujgcego wyjasnienia lub
jego braku Zamawiajacy zastrzega sobie prawo pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.



